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1.1 ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ  

Введение 
Проект межевания территории в границах территориальной зоны ПК – 1 (ПК – 1.1) 

Зона   производственных   и  коммунально-складских   объектов  I – V классов вредности для 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 42:26:0301001:1863, 

расположенного по адресу: Кемеровская обл., г. Ленинск-Кузнецкий, ул. Топкинская, 182 

разработан ООО «Кемеровский Областной Кадастровый Центр» на основании договора № 

159С от 16.12.2024 г. с Закрытым акционерным обществом "Карбо-ЦАКК" (ЗАО «Карбо-

ЦАКК).   

Проект межевания территории подготовлен с целью определения местоположения 

границ образуемого земельного участка,  обоснования его оптимального размера и исключения 

вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы.  

При подготовки проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемого земельного участка осуществлено в соответствии с правилами землепользования и 

застройки территории, градостроительными регламентами, нормами отвода земельных 

участков, иными требованиями к образуемым земельным участкам, установленными 

федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими 

регламентами, сводами правил. 

Данным проектом не предусматривается установление, изменение или отмена красных 

линий для застроенных территорий.  

В границах проектируемой территории отсутствуют утвержденные схемы расположения 

земельных участков, срок действия которых не истек, а также отсутствуют образуемые и (или) 

изменяемые лесные участки. 

Нормативно-правовой базой при подготовке проекта межевания территории 
является: 

 
− Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ (ред. от 

26.12.2024 г.); 

− Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ (ред. от 26.12.2024 г.); 

− Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»; 

− Федеральный закон от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

− Генеральный план Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденный решением 

Ленинск-Кузнецкого городского Совета народных депутатов от 30.04.2009 г. № 27; 
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− Правила землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого городского округа, 

утвержденные решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского 

округа от 25.10.2018 г. №62; 

−  Закон Кемеровской области от 12.07.2006 г. № 98-ОЗ «О градостроительной 

деятельности». 

Исходными данными для подготовки проекта межевания территории являются: 
 

• Топографическая съемка М 1:500; 

• Сведения Единого государственного реестра недвижимости (далее 

ЕГРН) в виде выписок и кадастровых планов территории. 
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1.1.1  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 

том числе возможные способы их образования 
  Проект межевания выполнен на территорию в границах территориальной зоны ПК  

– 1 (ПК – 1.1)   Зона   производственных   и  коммунально-складских   объектов  I – V классов 

вредности для перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

42:26:0301001:1863, расположенного по адресу: Кемеровская обл., г. Ленинск-Кузнецкий, ул. 

Топкинская, 182 и земель, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности. В результате перераспределения площадь земельного участка увеличивается 

не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

Проектом  межевания  территории  предусматривается  образование  одного земельного 

участка площадью 14180 кв.м.   

В соответствии с Правилами землепользования и застройки (далее ПЗЗ) Ленинск-

Кузнецкого муниципального округа минимальная площадь земельных участков с видом 

разрешенного использования «нефтехимическая промышленность» - 1000 кв.м., 

максимальная - не ограничивается. Таким образом, площадь образуемого земельного участка 

соответствует предельным минимальным размерам земельных участков.  

Образуемый земельный участок адрес принимает от исходного земельного участка с 

кадастровым номером 42:26:0301001:1863. 

Основные характеристики образуемого земельного участка приведены в Таблице 1. 

Перечень координат характерных точек границы образуемого земельного участка приведен в 

Таблице 2. 

 

Таблица №1.  

Условный 
номер ЗУ 

Адрес 
(местоположение)  

Площадь, 
кв.м. 

Вид разрешенного 
использования Способ образования ЗУ 

:ЗУ1 
Кемеровская обл., г. 
Ленинск-Кузнецкий, 
ул. Топкинская, 182 

14180 Нефтехимическая 
промышленность 

Перераспределение 
земельного участка с 
кадастровым номером 
42:26:0301001:1863 и 
земель, находящихся в 
государственной или 

муниципальной 
собственности 
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Таблица №2.  

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м 

Х У 

1 2 3 
1 553392,78 1347205,17 
2 553388,32 1347207,10 
3 553382,21 1347209,93 
4 553377,37 1347211,92 
5 553373,79 1347213,50 
6 553366,38 1347216,61 
7 553364,16 1347217,49 
8 553344,22 1347224,93 
9 553330,02 1347229,68 

10 553328,69 1347224,55 
11 553325,90 1347225,59 
12 553315,95 1347229,61 
13 553309,81 1347232,20 
14 553308,09 1347227,88 
15 553303,52 1347217,05 
16 553299,04 1347202,88 
17 553297,69 1347198,59 
18 553309,86 1347194,61 
19 553309,46 1347192,04 
20 553307,13 1347176,16 
21 553304,51 1347169,63 
22 553297,91 1347150,14 
23 553291,82 1347153,07 
24 553263,41 1347107,97 
25 553272,37 1347104,33 
26 553278,82 1347101,67 
27 553272,57 1347089,96 
28 553263,78 1347072,97 
29 553261,62 1347069,54 
30 553263,89 1347066,58 
31 553260,94 1347060,28 
32 553262,87 1347059,30 
33 553264,91 1347057,69 
34 553265,95 1347059,50 
35 553295,47 1347036,26 
36 553311,77 1347022,99 
37 553313,57 1347026,14 
38 553331,71 1347058,07 
39 553353,74 1347104,26 
40 553354,53 1347107,12 
41 553355,15 1347110,90 
42 553387,73 1347192,51 
1 553392,78 1347205,17 

Примечание: Система координат - МСК 42, зона 1. 
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1.1.2  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и 

(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 
 

Проектом межевания территории не предусматривается образование земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие 

для государственных или муниципальных нужд. 
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1.1.3  Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

 

Исходный земельный участок с кадастровым номером 42:26:0301001:1863 имеет вид 

разрешенного использования «Под производственными зданиями и сооружениями», что не  

соответствует виду разрешенного использования земельных участков для территориальной 

зоны   ПК – 1 (ПК – 1.1)   Зона   производственных   и  коммунально-складских   объектов  I – 

V классов вредности. Для того, чтобы привести разрешенное использование в соответствии с  

Правилами землепользования и застройки Ленинск-Кузнецкого муниципального округа и 

приказом Росреестра от 10.11.2020 г. №П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков» рекомендуется присвоить образуемому 

земельному участку разрешенное использование  «нефтехимическая промышленность». 
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1.1.4  Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования  

лесного участка, количественные и качественные характеристики  

лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах 

особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта  

межевания территории осуществляется в целях определения  

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных  

участков) 

 
Данным проектом межевания территории не предусматривается определение 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков. 
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1.1.5  Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 
межевания 

 

Координаты характерных точек границ территории определяются с точностью не ниже 

точности картографической основы Единого государственного реестра недвижимости 

наиболее крупного масштаба, созданной на территорию кадастрового квартала, в котором 

расположена граница.  

Если местоположение части границы определено на основании местоположения 

границы учтенного в Едином государственном реестре недвижимости земельного участка, 

точность определения координат характерных точек такой части границы должна быть равна 

точности определения координат характерных точек границ такого земельного участка, за 

исключением случаев, когда сведения Единого государственного реестра недвижимости о 

местоположении границы такого земельного участка требуют уточнения.  

Каталог координат характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания представлен в Таблице 3.  

Таблица №3. 
 

Обозначение 
характерных 

точек 
границ 

Координаты, м Средняя квадратическая 
погрешность определения 
координат характерной 
точки границ (Mt), м 

Х У 

1 2 3 4 
1 553392,78 1347205,17 0,10 
2 553388,32 1347207,10 0,10 
3 553382,21 1347209,93 0,10 
4 553377,37 1347211,92 0,10 
5 553373,79 1347213,50 0,10 
6 553366,38 1347216,61 0,10 
7 553364,16 1347217,49 0,10 
8 553344,22 1347224,93 0,10 
9 553330,02 1347229,68 0,10 

10 553328,69 1347224,55 0,10 
11 553325,90 1347225,59 0,10 
12 553315,95 1347229,61 0,10 
13 553309,81 1347232,20 0,10 
14 553308,09 1347227,88 0,10 
15 553303,52 1347217,05 0,10 
16 553299,04 1347202,88 0,10 
17 553297,69 1347198,59 0,10 
18 553309,86 1347194,61 0,10 
19 553309,46 1347192,04 0,10 
20 553307,13 1347176,16 0,10 
21 553304,51 1347169,63 0,10 
22 553297,91 1347150,14 0,10 
23 553291,82 1347153,07 0,10 
24 553263,41 1347107,97 0,10 
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25 553272,37 1347104,33 0,10 
26 553278,82 1347101,67 0,10 
27 553272,57 1347089,96 0,10 
28 553263,78 1347072,97 0,10 
29 553261,62 1347069,54 0,10 
30 553263,89 1347066,58 0,10 
31 553260,94 1347060,28 0,10 
32 553262,87 1347059,30 0,10 
33 553264,91 1347057,69 0,10 
34 553265,95 1347059,50 0,10 
35 553295,47 1347036,26 0,10 
36 553311,77 1347022,99 0,10 
37 553313,57 1347026,14 0,10 
38 553331,71 1347058,07 0,10 
39 553353,74 1347104,26 0,10 
40 553354,53 1347107,12 0,10 
41 553355,15 1347110,90 0,10 
42 553387,73 1347192,51 0,10 
1 553392,78 1347205,17 0,10 

Примечание: Система координат - МСК-42, зона 1 
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1.2 Чертеж межевания территории 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



МН

МН

МН

МН

МН

МН

КН
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182

К
Н

КН

КН

КН
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с
т
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к
а
д
а

А

А

А

А
А

А

:2731

:2611

:137

:19936

:201

:27

:28076(1)

:93 :30535

42:26:0301001

ул. Топкинская

ПК-1 (ПК-1.1)

1

2

3
4

5

6
7

8

9
10

11

12

1314
1516

17

1819
20

21

22
23

24

25
26

27

28
29

30

31
32

33
34

35

37

38

39 40 41

42

:ЗУ1

:1863/п1

:Т/п1

:1863

36

- номер кадастрового квартала;

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

:2611 - обозначение земельного участка согласно сведениям ЕГРН;

- граница существующих земельных участков согласно сведениям ЕГРН;
- граница красной линии;

Изм Лист №док Дата
Лист Листов

1 1

ООО  "КОКЦ" 

Подпись

Разработчик
Руководитель

Н.А.Терентьева
Ю.В. Волкова

 ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
М 1:1000

 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории для перераспределения земельного участка с 
кадастровым номером 42:26:0301001:1863, расположенного по адресу:

Кемеровская обл., г. Ленинск-Кузнецкий, ул. Топкинская, 182 

Стадия

ПМТ

 ШИФР: 159С/ПМТ-16122024

- граница образуемого земельного участка;
- линия отступа от  красных линий;

- условный номер образуемого земельного участка;

ул.Топкинская - наименование элемента улично-дорожной сети;
- номер характерной точки границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания;3

:ЗУ1

- граница территориальной зоны, в границах которой осуществляется подготовка ПМТ ;

42:26:0301001

ПК-1 (ПК-1.1) - обозначение территориальной зоны;

- граница исходного земельного участка, прекращающего существование;

- обозначение исходного земельного участка, прекращающего существование;:1863
- обозначение части исходного земельного участка, включаемой в образуемый путем перераспределения земельный участок;:1863/п1
- обозначение земель, участвующих в перераспределении с исходным земельным участком.:Т/п1

- граница земель, участвующих в перераспределении с исходным земельным участком ; Примечание :
1. На чертеже не отображены границы публичных сервитутов 
в виду их отсутствия  в границах территории, в отношении 
которой утвержден проект межевания .
2. Земельные участки, предполагаемые  к резервированию  
и (или) изъятию для государственных  или муниципальных  
нужд не предусмотрены.



      Общество с ограниченной ответственностью 
      «Кемеровский Областной Кадастровый Центр» 

Отделение по г. Ленинск - Кузнецкому  
                  652507, г. Ленинск – Кузнецкий, ул. Спасстанция, 15 оф. 201 тел./факс (38456) 5-47-00  

www.kemkad.ru, e-mail: leninsk@kemkad.ru  
 
 

 

 

ЗАКАЗЧИК: ЗАО "Карбо-ЦАКК"                                                                

 

 

 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

в границах территориальной зоны ПК – 1 (ПК – 1.1) 

 для перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

42:26:0301001:1863, расположенного по адресу:  

Кемеровская обл., г. Ленинск-Кузнецкий, ул. Топкинская, 182  
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2.1 Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Чертеж 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



МН

МН

МН

МН

МН

МН

КН

Пр
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вод
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енн
ый 
кор
пус

182

К
Н

КН

КН

КН

ул. Топкинская

э
с
т
а
к
а
д
а

А

А

А

А
А

А

:2731

:2611

:137

:19936

:201

:27

:28076(1)

:93

:21381

:22328

:28832

:30474

42:26-6.876

:30535

42:26:0301001

ПК-1 (ПК-1.1)

:ЗУ1
:1863

ПК-3 (ПК-3.1)

Р-4 (Р-4.1)

- номер кадастрового квартала;

Изм Лист №док Дата
Лист Листов

1 1

ООО  "КОКЦ" 

Подпись

Разработчик
Руководитель

Н.А.Терентьева
Ю.В. Волкова

 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории для перераспределения земельного участка с 
кадастровым номером 42:26:0301001:1863, расположенного по адресу:

Кемеровская обл., г. Ленинск-Кузнецкий, ул. Топкинская, 182 

Стадия

ПМТ

 ШИФР: 159С/ПМТ-16122024

42:26:0301001

ПК-1 (ПК-1.1) - обозначение территориальной зоны;

Примечание :
1. На чертеже не отображены:
    - границы особо охраняемых природных территорий;
    - границы территорий объектов культурного наследия;
    - границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, 
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов 
в виду их отсутствия в границах территории, в отношении которой 
утвержден проект межевания .

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

:2611 - обозначение земельного участка согласно сведениям ЕГРН;

- граница существующих земельных участков согласно сведениям ЕГРН;
- граница красной лини и;

 ЧЕРТЕЖ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА 
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

М 1:1000

- граница образуемого земельного участка;

- существующие объекты капитального строительства ;

- условный номер образуемого земельного участка;

Границы зон с особыми условиями использования территорий:
- охранная зона инженерных коммуникаций ;

- санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов ;

- охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации ;

Территориальные зоны:
- зона производственных и коммунально-складских объектов I-V 
классов вредности (ПК-1 (ПК-1.1)) ;
- зона коммунальных объектов IV-V классов вредности  (ПК-3 (ПК-3.1));

:ЗУ1

- обозначение ЗОУИТ;42:26-6.876

- зона озеленения защитного назначения  (Р-4 (Р-4.1)).

:21381
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